Stadgar
for Bostadsrittsféreningen Maglegarden i Lund
org. nr 745000-0885

Firma och dndamal

1§

Foéreningens firma dr Bostadsrittsféreningen
Maglegirden. Den har sitt site i Lund. Féreningen
har till andamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt.

Medlemskap

2§

Intride i féreningen kan beviljas fysisk person som
erhiller bostadsritt genom upplitelse av féreningen
eller som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.
Bostadsritt upplates skriftligen. Styrelsen avgor till
vem bostadsritt skall upplatas. Medlem erhaller ett
bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift om
ligenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall
anges fordelningstal, aktuell arsavgift samt den
upplatelseavgift som eventuellt skall utga. Finns
ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall dven
dessa anges.

3§
Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen i
enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser. Om
6verging av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
miénad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra frigan om
medlemskap.

4§

Har avtal om upplitelse av bostadsritt blivit havt,
eller har bostadsritt till f6ljd av uppsidgning forsalts,
har féreningen ritt att utesluta medlemmen ur
féreningen.

Insats och avgifter

5§

Arsavgiften faststills av foreningsstimman.
Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansieras genom att
medlemmarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i férhallande
till ligenheternas férdelningstal. For tillkommande
nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar
eller av icke medlemmar, bestimmes sirskilda avgifter
av styrelsen. Styrelsen har ocksa ritt att besluta om
uttag av sirskilda avgifter av medlem som inte deltar i
féreningsaktivitet som stimman beslutat att alla
medlemmar skall delta i. Arsavgiften skall betalas
kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fOre varje
kvartals botjan, om inte styrelsen beslutat annat. Om
inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar dréjsmaélsrinta
enligt rintelagen, om inte styrelsen beslutat om
férseningsavgift pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker. Upplatelse-,
6verlatelse-, pantstittnings-, férsenings- och

andrahandsupplitelseavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen
bestammer.

Overgang av bostadsritt

6§

Medlem som vill 6verlita sin bostadsratt skall till
bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmilan
hirom med angivande av till vem 6verlatelsen sker,
6verlatelsedag samt 6vriga villkor. Forvirvare av
bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsféreningen. I ansékan skall anges
personnummer eller adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen skall bifogas anskan. Det ar
féreningen forbehillet att prova ansékan om
medlemskap.

79§

Har bostadsritten 6vergitt till ny innehavare far
denne ut6va bostadsritten och tilltrida ligenheten
endast om han ir eller antas till medlem i féreningen.
Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden
medlem utova bostadsritten. Sedan tre ir forflutit
fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet
att inom sex mdnader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte i anledning av medlemmens
déd eller att ndgon som ej fir vigras intrade i
féreningen forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1
anmaningen fir féreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion f6r dédsboets rikning.

8§

Om féreningen inte i enlighet med vad som stadgas i
§ 11 gjort sin 16sningsritt gillande far den till vilken
bostadsritt Gvergitt inte vigras intride i féreningen
om féreningen skiligen kan n6jas med honom som
medlem. Kan det antas att férvirvaren for hans egen
del ¢j skall bositta sig i bostadsrattsligenheten dger
féreningen ritt att vigra medlemskap. Har
bostadsritt 6vergatt till medlemmens make far intride
i féreningen inte vigras maken. Vad som sagts nu
dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet 6vergitt till medlemmen nérstiende
som varaktigt ssmmanbodde med honom. Ifriga om
andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nirstiende.

9§

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far vigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

10§

Har den till vilken bostadsritt Gverlitits inte antagits
som medlem dr 6verlitelsen ogiltig sdvida annat ¢j
foljer av bostadsrittslagen. Har i sidant fall
férvirvaren inte antagits som medlem skall
féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning.



Kan 6verenskommelse ej triffas om 16sens belopp
skall beloppet motsvara bostadsrittens
marknadsvirde och bestimmas av opartiska
virderingsman.

11§
Overlites bostadsritt genom annat fang 4n giftoritt
eller arv har féreningen ritt att I6sa bostadsritten;
dock skall féreningen géra 16sningsritten gillande
hos den nye medlemmen inom 30 dagar frin det
anmilan om bostadsrittens 6verging gjorts hos
styrelsen och skall I6sensbeloppet erliggas till den nye
medlemmen inom samma tid. Kan éverenskommelse
¢j triffas om 16sens belopp giller vad som stadgas i

§ 10, sista stycket.

Medlemmens rittigheter och skyldigheter

12 §

Medlemmen skall pa egen bekostnad halla
ligenhetens inre med tillhérande disponibla
utrymmen och mark i gott skick. Féreningen svarar,
med de inskrinkningar som f6ljer nedan, fér husets
skick 1 6vrigt.

Medlemmen svarar silunda — om inte féreningen
beslutar annat i samband med att den genomfér
visentliga underhallsarbeten — f6r ligenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning, sisom ledningar och
6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte 4r stamledningar,
-svagstromsanldggningar,

-1 friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar medlemmen dock endast f6r malning,

- i fraga om stamledningar for el svarar medlemmen
endast fr. o. m. ligenhetens undercentral,

- golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och
ytterdorrar, fonsterglas samt bagar i fonstrens
innersidor.

Medlemmen svarar dock inte f6r skadegorelse pa
fonster villad utifran.

Medlemmen svarar for reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i ligenheten endast
om skadan har uppkommit genom medlemmens eget
forvillande eller genom vérdsléshet eller férsummelse
av ndgon som tillh6r hans hushall eller gistar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som
utfor arbete dir for hans rikning.

I friga om brandskada som medlemmen inte sjilv
villat giller vad som nu sagts endast om denne brustit
i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Medlemmen svarar f6r renhallning och snéskottning
av balkong.

Medlemmen svarar for atgirder i ligenheten som
vidtagits av tidigare medlem, sisom reparationer,
underhill, installationer m.m.

13§
Medlemmen far inte géra nagon visentlig férindring
ildgenheten utan tillstind av styrelsen.

En férindring far aldrig innebira bestiende oligenhet
for féreningen eller annan medlem.

Underhalls- och reparationsatgirder skall utféras pa
ett fackmannamissigt sitt. Som visentlig férindring
riknas bl.a. alltid férindring som kriver bygglov eller
innebdr dndring av ledning f6r vatten, avlopp eller
varme.

Medlemmen svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls.

14 §

Medlemmen iér skyldig att, nir han anvinder
ligenheten och andra delar av fastigheten, iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Medlemmen skall hélla noggrann
tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushill eller gistar honom eller av nigon annan
som han inrymt i ligenheten eller som utf6r arbete
dir f6r hans rikning.

Féremal som, enligt vad medlem vet, ér eller med skil
kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte foras
in i ligenheten.

15§

Foretridare f6r bostadsrittsféreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall liggas i
ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Medlemmen ir skyldig att tila sidana inskrinkningar i
nyttjanderitten som foranletts av nédvindiga atgirder
for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om medlemmen inte limnar féreningen tilltride till
ligenheten, nir féreningen har ritt till det, kan
myndighet besluta om handrickning.

16 §

En medlem far upplita en del av eller hela sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Avgift f6r andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fir arligen uppga till hogst 10
% av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna
avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel méinad. Avgiften



betalas av bostadsrittshavare som upplater sin
ligenhet i andra hand.

17§

Medlemmen far inte inrymma utomstdende personer
ildgenheten om detta kan vara till men f6r féreningen
eller medlem i féreningen.

18 §
Medlemmen far inte anvinda ligenheten f6r ndgot
annat andamal 4n det avsedda.

19§

Om medlemmen inte i ritt tid betalar avgift som skall
betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte
heller rittelse inom en ménad fran anmaning, far
féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte
om ligenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hivs har féreningen ritt till skadestind.

20 §

Nyttjanderitten till en ligenhet, som innehas med
bostadstitt och som tilltritts, 4r med de
begrinsningar som féljer nedan férverkad och
féreningen saledes berittigad att siga upp
medlemmen till avilyttning,

1) om medlemmen dréjer med att betala
arsavgift eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frin det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om
medlemmen dr6jer med att betala annan
avgift enligt § 5 utéver tvé vardagar frin
forfallodagen.

2) om medlemmen utan behdvligt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten eller del av
den i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med § 17 eller
§ 18 och detta ir till med for féreningen
eller medlem i féreningen,

4)  om medlemmen, eller den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns
ohyra i ligenheten eller om medlemmen,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal ha
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller
om medlemmen eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, dsidositter nigot
av vad som skall iakttas enligt § 14 vid
ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
medlem,

6) om medlemmen inte limnar tilltride till
ligenheten enligt § 15 och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

7) om medlemmen inte fullgdr annan
skyldighet och det maste antas vara av
synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors; samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed

likartad verksambhet i vilken ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersittning,.

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger
medlemmen till last dr av ringa betydelse.

21§
Uppsigning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller
5-7 far ske endast om medlemmen later bli att efter
tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal. Uppsigning pa
grund av férhallanden som avses i 20 § fOrsta stycket
2 far inte heller ske om han efter tillsigelse utan
dr6jsmal ansoker om tillstand till upplételsen och far
ans6kan beviljad.

22§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
férhillanden som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av
sin ratt till uppsigning, kan medlemmen inte dérefter
skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma
giller om féreningen inte har sagt upp medlemmen
till avflyttning inom tre manader frin den dag
féreningen fick reda pd férhallande som avses i 20 §
f6sta stycket 4, 7 eller 8, eller inte inom tre ménader
fran den dag dé féreningen fick reda pa férhallande
som avses 1 20 § fOrsta stycket 2 sagt till honom att
vidta rittelse.

23§

En medlem kan skiljas fran ligenheten pa grund av
férhillande som avses 1 20 § fOrsta stycket 8 endast
om féreningen har sagt upp honom till avflyttning
inom tre méanader fran det att féreningen fick reda pa
férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till 4tal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid har féreningen dock kvar sin ritt till
uppsigning intill dess att tre manader har gatt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa annat sitt.

24§

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1
forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
annan avgift dn upplatelseavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp medlemmen till
avflyttning, fir denne pa grund av enstaka dréjsmal
inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsigningen. I vintan pd att
medlemmen visar sig ha fullgjort vad som fordras f6r
att fa tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning
inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frin den

dag han sades upp.

25§

Sdgs medlemmen upp till avilyttning av ndgon orsak
som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han
skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 24 §.
Sdgs han upp av nagon annan i 20 § forsta stycket
angiven orsak, fir han bo kvar till det méanadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre manader fran
uppsigningen, om inte ritten dligger honom att flytta
tidigare.



26§
Om féreningen sidger upp medlemmen till avflyttning
har féreningen ritt till skadestand.

27§

Har medlemmen blivit skild fran ligenheten till féljd
av uppsigning i fall som avses i 20 §, skall
bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det
kan ske om inte féreningen, medlemmen och de
kinda borgenirer, vars ritt ber6rs av forsiljningen,
kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock anst till dess att brister som medlemmen svarar
for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av god man som pa
féreningens begiran férordnas av tingsritten.

Styrelsen och revisorer

28 §

Styrelsen bestar av tre ledaméter med tva suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs for ett ér.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
viljas dven make till medlem eller annan nirstiende
person. En medlem kan inte samtidigt foretradas i
styrelsen av mer 4n en person.

29§

Styrelsen dr beslutsfor ndr minst tre av dess ledaméter
ar nirvarande. Som styrelsens beslut giller den
mening fér vilken mer 4n hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids
av ordféranden. Féreningens firma tecknas, forutom
av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

30§

Foéreningens rikenskaper omfattar kalenderir.

Sex veckor innan stimman skall styrelsen till
revisorerna avlimna férvaltningsberittelse,
resultatrikning samt balansrikning.

31§

Styrelsen (eller firmatecknare) fir inte utan
féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom och inte heller riva
eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Styrelsen (eller firmatecknare) far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom.

Styrelsen skall féra ligenhets- och
medlemsforteckning.

32§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd jaimte
en suppleant. Revisor och revisorssuppleant viljs pa
féreningsstimma for tiden frin ordinarie
féreningsstimma fram tills nésta ordinarie
féreningsstimma har héllits.

33§

Revisor skall bedriva sitt arbete sd att revision ar
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast tre
veckor fore ordinarie féreningsstimma. Styrelsen
skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma 6ver av revisor eventuellt gjorda
anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av
revisorer gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga
for medlemmarna minst 2 veckor fore den
féreningsstimma, pa vilken drendet skall férekomma
till behandling.

Foreningsstimma

34§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas drligen fére
april manads utging.

For att visst arende, som medlem Onskar fi behandlat
pé féreningsstimma, skall kunna anges i kallelsen till
denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen
senast fore februari manads utgang eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

35§

Extra féreningsstimma skall héllas nir styrelse eller
revisor finner skil till det eller nir minst 1/10 av
samtliga medlemmar skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman.

36§
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans 6ppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3) Val av ordférande vid stimman

4)  Val av protokollférare

5) Val av justeringsman

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

7) TFaststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststillande av resultat och
balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om budget for nésta ar

14) Val av ordférande, sekreterare, kassér och
tva suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant

17) Awv styrelsen till stimman hinskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmalt drende
enligt 34 §.

18) Stimmans avslutande

Pa extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stimman.

37§



Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som tagits
upp 1 kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
féreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom
e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan
postadress ska kallelsen istillet skickas dit. I vissa i lag
sdrskilt angivna fall stills hogre krav pa kallelse via e-
post.

Ut6ver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa limplig plats inom foéreningens hus eller
publiceras pd féreningens webbplats.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
limplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning alternativt e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress.

38§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en r6st, vilket ocksa giller
nir de har flera bostadsritter.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud.
Ombudet skall férete en skriftlig dagtecknad fullmakt,
¢j dldre dn ett ar. Ingen fir sisom ombud foretrida
mer 4n en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

39§

For beslut om dndring av dessa stadgar fordras
enhilligt beslut genom samtliga medlemmars réster
eller att beslut ddrom fattas pa tva pa varandra
foljande stimmor, dirav en ordinarie, och att pd den
stimma som sist halles beslutet bitratts av 2/3 av de
réstande.

40§

Det justerade protokollet frin féreningsstimman
skall hillas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Fonder

41§

Inom féreningen skall finnas en fond for yttre
underhall. P4 forslag av styrelsen fattar ordinarie
féreningsstimma beslut om storleken av det belopp
som skall avsittas till fonden eller om uppkommet
6verskott skall disponeras pd annat sitt.

Vinst

42§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut, skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas
fordelningstal.

Upplésning och likvidation

43§

For forsiljning eller nedrivning av féreningens
fastighet eller f6r féreningens upplésning fordras
enhilligt beslut genom samtliga medlemmars réster
eller att beslut ddrom fattas pa tva pa varandra
foljande stimmor, dirav en ordinarie, och att pd den
stimma som sist hilles beslutet bitritts av %4 av de
rostande.

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i férhéllande till ligenheternas
fordelningstal.

44§
Medlem har skyldighet att alltid ha en for
boendeformen limplig hemférsikrings tecknad.

Dir inte annorlunda bestimts i dessa stadgar giller
lagen om ekonomiska féreningar.

Ovanstiende stadgar f6r Bostadsrittsféreningen
Maglegirden har antagits vid ordinarie
féreningsstimma den 19 mars 2018 och extra
féreningsstimma den 27 maj 2018.

ordforande

sekreterare
Lars Goran Harsten

Johannes Rex



